UMOWA NAJMU
Nr....... IAI2024/\W

pomigdzy:

Mazowieckim Wojewodzkim Osrodkiem Medycyny Pracy SPZOZ z siedzibg w Plocku,
przy ul. Kolegialnej 17, NIP 774-15-46-233, REGON 000301569 zwanym w dalszej czgéci umowy
»Wynajmujacym” reprezentowanym przez:

Agnieszke Sulkowska — p.o. Dyrektora

pomiedzy:

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”, reprezentowanym przez wilasciciela.

PRZEDMIOT NAJMU
§ 1.

1. Przedmiotem najmu sa pomieszczenia biurowe potozone w budynku ,,A” MWOMP SPZOZ
w Warszawie przy Al. Wojska Polskiego 25 wraz z niezbedng infrastrukturg. Rzut poziomy
pomieszczen stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) przystuguje mu tytut prawny do przedmiotu najmu oraz dysponuje przedmiotem najmu,

b) Wynajecie Najemcy przedmiotu najmu nie narusza jakichkolwiek praw przystugujacych
do niego osobom trzecim,

€) Przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujgcego oraz nie jest
obcigzony prawami 0sob trzecich w sposdb ograniczajacy uzywanie przez Najemce.

PRZEDMIOT UMOWY

§ 2.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem cz¢$¢ nieruchomosci opisanej w § 1 umowy, tj. niezalezne
pomieszczenie biurowe, tj.: pokdj nr ...... 0 powierzchni ....... wraz z infrastruktura

towarzyszaca okreslona w  warunkach prowadzonego postepowania o powierzchni
................ m? (korytarz+ tazienka).

2. Wynajmowane  pomieszczenie  przeznaczone zostanie na  prowadzenie  dziatalno$ci
................................................................... , Zwykluczeniem funkcji mieszkaniowych.

3. Najemca o$wiadcza, ze nie bedzie prowadzit dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Wynajmujacego.

4. Stan okreslonej w § 2 czeSci nieruchomosci, w szczegoélnoscei stan techniczny pomieszczenia
stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony przed podpisaniem
niniejszej umowy

5. Wydanie pomieszczenia najemcy nastgpi wraz z podpisaniem przez obie strony protokotu
przekazania, o ktorym mowa w ust. 4.

CZAS TRWANIA UMOWY
§ 3.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony liczac oddnia ..................cooeeeenen. r.



CZYNSZ NAJMU
§ 4.

Najemca zobowigzuje si¢ ptlacic Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
........... zt netto (stownie ztotych: 00/100) wyliczona wedlug stawki ......zt netto/m?
powierzchni, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.

Do ww. kwoty netto zostanie doliczony podatek wedlug stawek obowigzujacych na dzien
sprzedazy.

Czynsz najmu begdzie platny z goéry, do dnia 20-go kazdego miesigca kalendarzowego,
na podstawie otrzymanej faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany kazdorazowo w fakturze lub w kasie MWOMP w Plocku
Oddziat w Warszawie przy ul. Aleja Wojska Polskiego 25.

Spetnienie $wiadczenia przez Najemce nastepuje w dniu uznania rachunku Wynajmujacego
lub wptaty dokonanej w kasie.

Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu oraz innych optat obciazajacych Najemce
naliczane beda odsetki ustawowe.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardéw i ustug i zostal mu nadany
NIP 774 — 15 — 46 — 233.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na nieruchomos$¢ i nie
bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po rozwigzaniu niniejszej umowy”.

INNE OBCIAZENIA I UBEZPIECZENIA
§5.

Kwota czynszu okreslona w § 4 ust. 1 i 2 bedzie podlegata corocznej waloryzacji ze skutkiem
na dzien 01 stycznia kazdego roku kalendarzowego o srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug
publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Czynsz bedzie waloryzowany nie pdzniej niz z konicem | kwartatu danego roku w formie aneksu
do umowy. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2025 roku wg. wskaznika wzrostu cen i ustug
publikowanego przez Prezesa GUS za rok 2024.

W przypadku deflacji — gdy ogloszony $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogdétem w stosunku do poprzedniego osiggnie poziom ponizej 100, strony
zgodnie przyjmuja, iz czynsz pozostaje w dotychczasowej wysokosci.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci czynszu najmu w przypadku zmiany
cen zuzytych mediéw, oraz swiadczen ochrony mienia. Zmiana ta bedzie wprowadzona w formie
pisemnej aneksem do umowy.

Wynajmujacy oswiadcza, iz w kwocie czynszu znajduja si¢ optaty zwigzane z dozorem
nieruchomosci.

W ramach niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia Najemcy mozliwosci
korzystania z energii elektrycznej, sieci wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania.
Wynajmujacy o$§wiadcza, iz umowa nie obejmuje sprzgtania wynajmowanych pomieszczen.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY

§ 6.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowg i jej przeznaczeniem,
przestrzegajac przepisdOw bhp i ppoz.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
(np.: naprawa okna, wymiana zbitej szyby, naprawa uszkodzonych drzwi lub wymiana
uszkodzonej klamki, malowanie §cian, itp.) na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu
w stanie nie pogorszonym.

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, a takze innych przerdbek i adaptacji.



Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem lub pod dzierzawe ani do
uzywania osobom trzecim.

Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia szyldu oraz oznaczen Najemcy na zewnatrz
budynku oraz na terenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem niniejszej umowy po uprzednim
uzgodnieniu ich lokalizacji i tresci z Wynajmujacym.

§7.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku a Najemca utrzymywac go w takim stanie przez caty czas trwania umowy.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usuni¢cia na wilasny koszt wad przedmiotu
najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowa.
Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3 dniowym uprzedzeniem.
Strony wskazuja, iz osobami uprawnionymi do ich reprezentowania we wzajemnych kontaktach
dotyczacych wykonywania niniejszej umowy sg:
ze strony Wynajmujacego —Maria Kraus, tel. 695-695-302
ze strony NaJemCy - ..o Jtel oo
Strony majg prawo zmienia¢ osoby reprezentujace je we wzajemnych kontaktach, jak tez udziela¢
upowaznien do wystepowania w ich imieniu takze innym osobom. O faktach tych Strona
dokonujgca ww. zmiany zobowiazana jest jednak niezwlocznie na pisSmie powiadomi¢ druga
Strong.

SZKODA
§ 8.

Najemca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za szkody powstale w przedmiocie
najmu w przypadku, gdy powstana one z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

DOSTEP
§9.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostgp do przedmiotu najmu
codziennie w dni robocze tj. od poniedziatku do czwartku w godzinach od 6°° do 20%,
pigtek w godzinach od 6% do 18,

Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ ustalenia dodatkowych dni wolnych od pracy, o czym
Najemca zostanie poinformowany co najmniej na 1 miesigc wezesnie;.

Najemca bedzie odbierat klucze do wynajmowanych lokali od pracownikéw firmy ochroniarskiej,
wpisujac sie za kazdym pobraniem i oddaniem kluczy w ksiazce pobran kluczy.

ROZWIAZANIE UMOWY
§ 10.

Strony zastrzegaja mozliwos¢ rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym okresem wypowiedzenia
- ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacemu shuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
termindow wypowiedzenia, w przypadku:

zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 kolejne okresy ptatnosci,

oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego,

uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy
bedace wynikiem prawidtowego uzywania.



~w

Podstawa ustalenia stanu technicznego nieruchomosci po rozwigzaniu umowy bedzie protokot
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony przed podpisaniem umowy na przedmiotu
najmu.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§11.

Po zakonczeniu najmu Najemca zwroci przedmiot Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie przedmiotu najmu bedace nastgpstwem
prawidtowego uzywania.

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest wyda¢é Wynajmujacemu przedmiot najmu
w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy, po uprzednim sporzadzeniu protokotu
zdawczo —odbiorczego podpisanego przez obie strony.

Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w okresie 3 dni od dnia rozwigzania umowy
urzadzenia zainstalowane przez Najemce na wilasny koszt chyba, ze Strony postanowig inacze;j.
W przypadku nie usuni¢cia urzadzen Najemcy w uzgodnionym przez Strony terminie
Wynajmujacy ma prawo zdemontowac urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy.

W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku okreslonego w § 11 ust. 2 Wynajmujacy bedzie
mial prawo zada¢ zaplaty przez Najemce wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z nieruchomosci, w kwocie stanowigcej dwukrotno$¢ czynszu najmu za kazdy miesiac
bezumownego korzystania z wynajmowanej powierzchni.

Wynagrodzenie bedzie wymagalne w dacie wskazanej przez Wynajmujacego w wezwaniu
do zaptaty.

POUFNOSC
§12.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
zawarcia, tre$ci i wykonania niniejszej umowy.

Strony upowaznione sg do przekazania informacji dotyczacych zawarcia, tre$ci i wykonania
niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego wtadzom na ich zadanie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13.
Wszelkie zmiany warunkow umowy mogg nastgpi¢ za zgoda stron wyrazona pod rygorem
niewaznosci na pismie, w formie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy, strony poddaja rozstrzygnigciu
wlasciwemu dla siedziby Wynajmujacego Sadowi Powszechnemu.
Zabrania si¢ cesji wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy
Kodeksu cywilnego.

§ 14.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



